UGOTAVLJANJIE DOBICKA 1Z KAPITALA PRI ODSVOJITVI NEPREMICNINE
Pojasnilo DURS, st. 426-13-10014/2005, 30. 8. 2005

Zavezanec navaja, da namerava spremeniti prebivaliS¢e, in zanima ga, po kolikSnem
Casu se lahko proda nepremicnina, da se ne placa "dodatni davek". Na vprasanje
odgovarjamo:

V skladu s 1. tocko prvega odstavka 86. ¢lena Zakona o dohodnini (Uradni list RS, st.
17/05-UPB-1), v nadaljevanju: ZDoh-1, se pri nepremicninah ugotavlja dobicek iz
kapitala ne glede na to, ali so bile odsvojene v spremenjenem ali nespremenjenem
stanju, Ce je bila odsvojitev opravljena pred potekom 10 let od dneva, ko so bile
pridobljene. Ne obdavcuje se le dobicek, dosezen z odsvojitvijo nepremicnine, ki je bila
pridobljena pred 1. januarjem 2002 (144. ¢len ZDoh-1).

Zakon omogoca tudi oprostitve in tako je v 2. tocki prvega odstavka 89. ¢lena ZDoh-1
dolo¢eno, da se dohodnine ne placa od dobicka iz kapitala, dosezenega pri odsvojitvi
stanovanja ali stanovanjske hise, ki ima najveC dve stanovanji, s pripadajo¢im
zemljiS¢em, kjer je imel zavezanec prijavljeno stalno prebivaliS¢e in je tam dejansko
prebival vsaj zadnja tri leta pred odsvojitvijo, ¢e je zavezanec stanovanje ali
stanovanjsko hiSo uporabljal v zvezi z opravljanjem dejavnosti ali ga je oddajal v najem,
za odsvojitev kapitala po tej tocki ne velja odsvojitev tistega dela stanovanja ali
stanovanjske hiSe, ki ga je zavezanec uporabljal v zvezi z opravljanjem dejavnosti (pod
pogojem, da je stanovanje ali stanovanjska hisa oziroma njun del v poslovnih knjigah
prikazan kot sredstvo za potrebe dejavnosti) ali ga je oddajal v najem. Ker je zavezanec
za davek od dobicka iz kapitala lastnik nepremicnine, ki jo odsvoji, izpolnjevanje pogojev
za oprostitev po 2. tocki prvega odstavka 89. ¢lena ZDoh-1 velja za zavezanca lastnika
nepremicnine. To pomeni, da je moral biti zavezanec najmanj tri leta pred odsvojitvijo
lastnik nepremicnine, v kateri je imel stalno prebivaliSCe in je tam dejansko prebival vsaj
zadnja tri leta pred odsvojitvijo.



