DOBICEK IZ KAPITALA OD PRODAJE NEPREMICNINE, KI LEZI V SLOVENIJI
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Zavezanec navaja, da sta on in njegova soproga britanske narodnosti, vendar v
Zdruzenem kraljestvu ne prebivata vec, prav tako tam nimata v lasti nobene lastnine. V
Sloveniji sta dne 17. 5. 2005 kupila posest ter se mesec dni pred tem, v Slovenijo tudi za
stalno preselila. PrebivaliS¢e v Sloveniji je njun dom, kjer skupaj z druzino stalno
prebivata. Njuni otroci obiskujejo lokalno Solo, prav tako imata v Sloveniji registrirano
podjetje. Za dovoljenje za zatasno prebivanje v Sloveniji sta zaprosila 30. 6. 2005 in si le
- to, v skladu z zahtevami, vsakokrat obnovila. Potrdilo o zatasnem prebivanju sta dne
13. 7. 2007 obnovila in naj bi bilo veljavno do leta 2012.

V zvezi z navedenim zavezanec sprasuje, kaj se bo s tem potrdilom zgodilo po letu 2012,
saj mu je bilo povedano, da naj bi se postopek pridobivanja potrdil oziroma dovoljenj do
takrat spremenil. Nadalje zavezanca zanima, ali bosta morala s soprogo potrdilo o
zaCasnem prebivaliS¢u ponovno obnoviti ali bosta pridobila dovoljenje za stalno
prebivanje ter ali bodo potrdila o zacasnem prebivaliS5¢u in dovoljenja o stalnem
prebivalis¢u za osebe s potnimi listi drzav Clanic EU takrat Se obstajala?

Pred kratkim sta s soprogo prejela obvestilo davénega urada, da se Stejeta za slovenska
davcna zavezanca. Kot je zavezancu znano, naj bi bila oseba, ki po treh letih proda hiso,
ki je njeno stalno prebivalis¢e, opros¢ena vseh davkov od kapitalskih dobickov, ne glede
na dobicek, ki je dosezen s prodajo. Zavezanec prosi za pisno potrditev, da mu v primeru
prodaje hiSe, od koder se bo z druzino preselil na drugo posest v Sloveniji, ni potrebno
placati nobenih davkov, saj je v tej hisi z druzino stalno prebival tri leta in pol.

V zvezi z navedenim odgovarjamo:

1. Rezidentski status

Z vidika obdavditve dohodkov fizicnih oseb v Sloveniji je pomembno, ali se dolo¢ena
oseba za davine namene Steje za rezidenta oziroma nerezidenta Slovenije. Rezidentski
status je pomemben tako pri osebah, ki prihajajo v Slovenijo, kot tudi pri osebah, ki
Slovenijo zapuscajo.

Zakon o dohodnini - ZDoh-1 (Uradni list RS, st. 59/06 - UPB4, 49/06 - ZVPSBNO,
69/06 - odlocba US), ki se je pricel uporabljati 1. 1. 2005, kakor tudi Zakon o dohodnini
- ZDoh-2 (Uradni list RS, st. 117/06, 10/08, 78/08 in 125/08), ki se uporablja od 1. 1.
2007 dolocata, da rezidenti Slovenije placujejo dohodnino od vseh svojih dohodkov, ne
glede na to, kje so dosezeni (v Sloveniji ali izven Slovenije - t.i. obdavditev po
svetovnem dohodku), nerezidenti pa od dohodkov, ki so pridobljeni v Sloveniji.

Davc¢na obveznost posameznika je torej odvisna od njegovega statusa (rezident,
nerezident). Zakon o dohodnini v 6. ¢lenu dolo¢a pogoje, ki jih mora izpolnjevati fizicna
oseba, da se Steje za rezidenta Slovenije (uradno prijavljeno stalno prebivalis¢e v
Sloveniji, obicajno bivalis¢e ali srediSCe svojih osebnih in ekonomskih interesov v
Sloveniji, prisotnost v davénem letu skupno vec kot 183 dni).

V primerih, ko rezidentskega statusa ni mogoce vnaprej opredeliti oziroma v primeru, ko
ima oseba po dve stalni prebivalis¢i - t.j. v Sloveniji in v tujini, je treba status
rezidentstva individualno ugotavljati.

Iz podatkov Davcénega urada XX izhaja, da ima zavezanec status slovenskega rezidenta
urejen le za obdobje davinega leta 2007, za katero je vlozili Napoved za odmero
dohodnine. Soproga zavezanca pa v Sloveniji v nobenem obdobju, odkar se je preselila v
Slovenijo, rezidentskega statusa nima urejenega.



Glede na navedeno predlagamo, da si zavezanec in njegova soproga, svoj
rezidentski status formalno uredita pri krajevno pristojnem davcénem uradu. 1z
navedb zavezanca namrec izhaja, da oba s soprogo izpolnjujeta pogoje za
rezidenta Slovenije.

Posameznik, ki zeli pridobiti mnenje davcnega organa o svojem rezidentskem
statusu ali Zeli formalno urediti svoj rezidentski status (vpis statusa v davcni register), pri
pristojnem davénem uradu vlozZi vlogo za ugotovitev rezidentskega statusa, kateri priloZi
izpolnjen vprasalnik “Ugotovitev rezidentskega statusa - prihod v Republiko Slovenijo”.
Zavezanci vprasalnik, ki davénemu organu omogoca lazjo presojo dejstev in okoliscin, ki
vplivajo na status zavezanca, pridobijo pri davénem organu ali na spletni strani davcne
uprave:

http://www.durs.gov.si/si/fizicne osebe/dohodnina za fizicne osebe obrazci/ugotovitev

Fezidentskeqa statusa/ugotovitev rezidentskega statusa po zdoh 2 in po mednarodni
h
pogodbah o izogibanju dvojnega obdavcevanija/

2. Dovoljenje za prebivanje v Sloveniji

Zakon o tujcih (Uradni list RS, st. 71/08 — UPB5) pri postopkih za pridobitev dovoljenja
za bivanje v Sloveniji loCuje med drzavljani tretjih drzav in drzavljani drzav clanic
EU.

Drzavljanom tretjih drzav je na podlagi delovnega dovoljenja izdano dovoljenje za
zacasno prebivanje, ki se lahko podaljsuje, ¢e imajo veljavno tudi delovno dovoljenje.

Drzavljan EU, ki pride v Slovenijo z veljavno osebno izkaznico ali veljavnim potnim
listom, lahko prebiva na obmodju Slovenije brez prijave prebivanja tri mesece od dneva
vstopa v drzavo. Ce Zeli na obmocju Slovenije prebivati dlje kot tri mesece, mora pri
upravni enoti, na obmocju katere prebiva, prijaviti prebivanje.

V skladu z 41. ¢lenom Zakona o tujcih, lahko tujec, ki v Sloveniji neprekinjeno prebiva 5
let, in so izpolnjeni Se drugi s tem zakonom doloceni pogoji, pridobi dovoljenje za
stalno prebivanje. \V doloCenih primerih pa se lahko tujcu izda dovoljenje za stalno
prebivanje tudi pred iztekom roka petih let.

Za vel informacij v zvezi s tem, predlagamo, da se zavezanec obrne na Upravno enoto,
ki je pristojna za navedena vprasanja.

3. Obdavcitev prodaje nepremicnine v skladu s slovensko nacionalno
zakonodajo

V primeru odsvojitve nepremicnine je zavezanec kot prodajalec zavezan k
placilu davka na promet nepremicnin v skladu z dolocbami Zakona o davku na
promet nepremicnin, ter hkrati tudi placilu dohodnine od dobicka iz kapitala po
dolocbah Zakona o dohodnini.

Zakon o davku na promet nepremicnin ZDPN-2 (Uradni list RS, st. 117/06), v drugem
odstavku 3. c¢lena doloca, da je promet nepremic¢nin vsak odplacni prenos lastninske
pravice na nepremicnini. Zavezanec za davek je prodajalec nepremicnine. Lahko pa
kupec s pogodbo prevzame obveznost placila davka na promet nepremicnin in pridobi
polozaj stranke v postopku.

Osnova za davek je prodajna cena nepremic¢nine. Ce dosezeno placilo ne ustreza ceni, ki
bi se dala doseCi v prostem prometu v Casu nastanka davcne obveznosti, je davcna



osnova vrednost nepremicnine, ugotovljena v odmernem postopku. Davek se od davcne
osnove obracuna po stopnji 2 %. Davcni zavezanec mora vloziti napoved v 15 dneh po
nastanku davcéne obveznosti pri davénem uradu, na obmocju katerega nepremicnina lezi.

V primeru prodaje nepremicnine, se bo zavezancu v skladu s 1. to¢ko prvega odstavka
93. c¢lena ZDoh-2 ugotavljal tudi dobicek iz kapitala. ZDoh-2 sicer omogoca oprostitev
plac¢ila dohodnine pri odsvojitvi t.i. »glavnega prebivaliS¢a« vendar mora zavezanec
izpolnjevati pogoje za oprostitev. V drugem odstavku 96. ¢lena ZDoh-2 je doloceno, da
se dohodnine ne placa od dobicka iz kapitala, doseZzenega pri odsvojitvi stanovanja ali
stanovanjske hiSe - ki ima najveC dve stanovanji, s pripadajo¢im zemljiS¢em - v
katerem je imel zavezanec prijavljeno stalno prebivalisce in ga je imel v lasti ter
je tam dejansko bival vsaj zadnja tri leta pred odsvojitvijo. Le ob izpolnjevanju
vseh navedenih pogojev je zavezanec upravic¢en do oprostitve pri placilu dohodnine od
dobicka iz kapitala. Kot izhaja iz navedb zavezanca, le - ta v tem casu ne izpolnjuje
pogoja o 3-letnem obdobju prijavljenega stalnega prebivalisca.



