REPUBLIKA@SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA FINANCE
DAVCNA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE DURS

PRILOGA 4

NAPOVED ZA ODMERO AKONTACIJE DOHODNINE OD DOHODKA 1Z ODDAJANJA PREMOZENJA V
NAJEM

1. PODATKI O ZAVEZANCU

(ime in priimek) (davéna Stevilka)
(podatki o bivalidéu: naselje, ulica, hiSna Stevilka) (elektronski naslov)
(postna Stevi ;a, ime poste) (telefonska § tevﬂla)
Zavezanec je rezident Republike Slovenije: 0 da

U ne

Drzava rezidentstva:

2. PODATKI O PREMOZENJU IN DOHODKU IZ ODDAJANJA PREMOZENJA V NAJEM

Uveljavljam Znesek

N A Premi¢nine @ Vrsta oziroma Sifra . Cas 40 % dejanskih Znesek placane
epremic¢nine e R Dohodek Tuji davek = o . = - ;
(0znaditi z x) (oznaciti opis vrste (v EUR) (v EUR) Drzava oddajanja  normirane stroskov najemnine
Z X) premozenja dohodka (od-do) stroske vzdrzevanja* (v EUR)
(obkroziti) (v EUR)
1. Da
2 Da

* Znesek dejanskih stroskov vzdrzevanja premozenja, ki ohranja uporabno vrednost premozenja.
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Razclenitev dejanskih stroSkov vzdrzevanja premozenja, ki ohranja uporabno vrednost premozenja (opis)

3. PODATKI O IZPLACEVALCU DOHODKA

Ime in priimek oziroma firma Naslov oziroma sedez Drzava Davéna ali identifikacijska

_(naselje, ulica, hiSna Stevilka, posta) _Stevilka

4.1ZJAVA O DAVCNI OBVEZNOSTI IZVEN REPUBLIKE SLOVENIJE (izpolni samo zavezanec, ki je oznadil, da je rezident Republike Slovenije)

fr';ftz Dohodek Tuji davek Drzava
dohodka (vEUR) =
1.
2.

Izjavljam, da so dohodki iz oddajanja premozenja v najem, navedeni v tabeli 4, obdavéeni izven Slovenije. Na podlagi te izjave uveljavljam
(ustrezno oznacditi):
O odbitek tujega davka
O oprostitev placila akontacije dohodnine od dohodka, ki v skladu s/z odstavkom ¢lena Mednarodne pogodbe o izogibanju dvojnega
obdav€evanja dohodka, sklenjene med Republiko Slovenijo in , i obdavcen v Sloveniji.

* k k k %

Priloge (racuni)
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NAVODILO ZA IZPOLNJEVANJE OBRAZCA NAPOVEDI ZA ODMERO AKONTACIJE
DOHODNINE OD DOHODKA IZ ODDAJANJA PREMOZENJA V NAJEM

Napoved za odmero akontacije dohodnine od dohodka iz oddajanja premozenja v najem mora davéni
zavezanec vioziti v 15 dneh od prejema dohodka iz oddajanja premozenja v najem pri davénem
organu, kadar dohodek iz oddajanja premozenja v najem izplata oseba, ki ni placnik davka po 58.
¢lenu Zakona o dav€énem postopku.

Davéni zavezanec, ki prejema dohodek iz naslova oddajanja premi¢nega in nepremi¢nega
premoZenja v najem za ve€ mesecev V letu, vloZi napoved v 15 dneh po poteku €asa, za katerega je
bilo dano premoZenje v najem, vendar najkasneje do 15. januarja tekocega leta za preteklo leto.

VPISOVANJE PODATKOV O PREMOZENJU IN O DOHODKU IZ ODDAJANJA PREMOZENJA V
NAJEM (2)

Dav¢ni zavezanec z »x« v ustreznem stolpcu oznadi, ali je to »nepremiénina« ali »premicéninac.

Dav¢ni zavezanec navede v stolpcu »Vrsta oziroma opis premozenja«:

— za nepremicnine: vrsto nepremic¢nine (npr. stanovanje, hisa, poslovni prostor, kmetijsko, gozdno
ali drugo zemlji8Ce ...) in naslov, pri zemljiS€u se vpiSejo parcelna Stevilka in katastrska ob¢ina
ter povrsina (v m2),

— za premiénine: vrsto premi€nine (oprema, bivalnik, prevozno sredstvo), tip in leto izdelave.

Zavezanec navede v stolpcu »Sifra vrste dohodka« $ifro, ki se nanasa na dolo&eno vrsto dohodka,
in sicer::
(1) dohodek iz oddajanja nepremicnine - zgradbe v najem (npr. stanovanja, hiSe, poslovnega
prostora ...);
(2) dohodek iz oddajanja nepremic¢nine - zemljiS¢a v najem (npr. kmetijsko, gozdno zemljisce);
(3) dohodek iz oddajanja premi¢nine v najem (oprema, bivalnik, prevozno sredstvo);
(4) dohodek iz z oddajanja premozenja v podnajem.

V rubriko »Dohodek (v EUR)« se vpiSe znesek dohodka v eurih zaokroZzeno na dve decimalni mesti.
Pridobljeni dohodek v tuji valuti se preracuna v eure po te€aju, ki ga objavlja Banke Slovenije na dan
pridobitve dohodka.

Ce je bil od dohodka iz oddajanja premozenja v najem plagan davek v tujini, se vpise v stolpec »Tuiji
davek (v EUR)« znesek tujega davka v eurih, zaokrozeno na dve decimalni mesti. Znesek tujega
davka se preracuna v eure po te€aju, ki ga objavlja Banka Slovenije, na dan pridobitve obresti.

V stolpec »Drzava« se vpiSe drzava, v kateri je bil dohodek dosezen.
Zavezanec navede v stolpcu »Cas oddajanja (od—do)« v obliki (dd.mm.LLLL - dd.mm.LLLL).

Zavezanec ima pravico uveljavljanja normiranih stro8kov v visini 40 % ali pa stro8kov vzdrZevanja
premoZenja, ki ohranja uporabno vrednost premozenja (dejanski stro3ki), e jih je pla¢al v &asu
oddajanja premoZenja v najem za navedeno premoZzenje. Za stroS8ke vzdrZzevanja mora zavezanec
predloZiti racune, ki se glasijo na njegovo ime in zadevajo v najem oddano premozZenje. Za dejanske
strodke se Stejejo tudi dejansko porabljena sredstva rezervnega sklada za vzdrZzevanje
veCstanovanjske stavbe. Zavezancu se prizna znesek njemu pripisanih porabljenih sredstev
rezervnega sklada, ki so bila vplatana v zvezi z nepremi¢nino, oddano v najem, in sicer na podlagi
obvestila upravnika, ki nastale stroSke vzdrzevanja porazdeli med etazne lastnike po vnaprej
dolocenih kriterijih in sestavi razdelilnik oziroma obracun teh stroSkov.

Ce zavezanec oddaja v najem kmetijsko ali gozdno zemlji$&e, ne more uveljavljati normiranih stroskov
in tudi ne stroSkov vzdrZevanja premozenja.

V stolpcu »Uveljavljam 40 % normirane stroske« zavezanec obkrozi »da«, €e Zeli, da se mu
priznajo 40 % normirani stroski (v tem primeru ne more uveljavljati stroSkov vzdrzevanja premozenja).
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Pod »Znesek dejanskih stroSkov vzdrzevanja (v EUR)« zavezanec vpiSe znesek stroskov v eurih,
zaokroZeno na dve decimalni mesti. Pri uveljavljanju stroSkov vzdrZevanja premoZenja zavezanec ne
more hkrati uveljavljati tudi normiranih stroskov v visini 40 %.

Zadnji stolpec »Znesek plaéane najemnine« izpolnijo le zavezanci, ki dohodek iz oddajanja
premozenja v najem dosezejo z oddajanjem premozenja v podnajem. Znesek pla¢ane najemnine se
vpide v eurih zaokroZeno na dve decimalni mesti. Ce se najemnina pladuje v tuiji valuti se ta preraduna
v eure po te€aju, ki ga objavlja Banke Slovenije na dan placila najemnine.

Pri uveljavljanju dejanskih stroSkov vzdrZzevanja premoZenja mora zavezanec te strodke razéleniti,
tako da v stolpec »Razélenitev dejanskih stroSkov vzdrzevanja premozenja, ki ohranja uporabno
vrednost premozenja (opis)« vpiSe podatke o plaanih racunih, ki se glasijo na njegovo ime: datum
raCuna, Stevilko racuna, dobavitelja, specifikacijo nakupa oziroma storitve. V rubriko »Znesek (v
EUR)« vpiSe zavezanec stroske v eurih, zaokrozeno na dve decimalni mesti na podlagi navedenih
racunov. Stroski vzdrzevanja, katerih znesek je na raunu izrazen v tuji valuti, se preracunajo v eure
po te€aju, ki ga objavlja Banka Slovenije, na dan nastanka stroSkov.

VPISOVANJE PODATKOV O IZPLACEVALCU DOHODKA (3)

Davéni zavezanec vpise podatke o izplaevalcu (ime in priimek ali firma, naslov oziroma sedez,
drzava in davéna $tevilka). Ce izpladevalcu ni dodeljena davéna $tevilka po Zakonu o davénem
postopku in po Zakonu o davéni sluzbi, se navede Stevilka, ki se uporablja za davéne namene v drzavi
rezidentstva izplaCevalca dohodka (davéna Stevilka ali druga identifikacijska Stevilka). Podatek o
davcni Stevilki ni obvezen.

Davéni zavezanec vpisuje podatke o izplaCevalcih, kadar je teh ve&, v enakem zaporedju, kakor so
vpisani podatki o dohodkih v tabeli v tocki 2.

VPISOVANJE PODATKOV POD IZJAVO O DAVCNI OBVEZNOSTI IZVEN SLOVENIJE (4)

Davéni zavezanec rezident, ki prejema dohodek iz oddajanja premozenja v najem in so ti dohodki
obdavé€eni izven Slovenije, lahko v napovedi za odmero akontacije dohodnine od dohodka iz
oddajanja premoZenja v najem uveljavlja odbitek tujega davka v skladu z Zakonom o dohodnini
(odprava dvojnega obdavéenja dohodkov po poglavju IX), ali uveljavlja oprostitev pladila akontacije
dohodnine od dohodka, ki v skladu z mednarodno pogodbo o izogibanju dvojnega obdavéevanja
dohodka ni obdavéen v Sloveniji.

Dav¢ni zavezanec rezident v tabelo 4 vpiSe podatke o dohodkih iz oddajanja premozenja v najem, ki
so0 izkazani v tabeli 2 in so obdav¢&eni izven Slovenije.

Ne glede na moznost uveljavljanja odbitka tujega davka ali oprostitve v napovedi za odmero
akontacije dohodnine od dohodka iz oddajanja premozZenja v najem na podlagi izjave o davéni
obveznosti izven Slovenije, se davinemu zavezancu prizna odbitek tujega davka pri izraCunu in
poracunu dohodnine na letni ravni samo, ¢e dav¢ni zavezanec uveljavlja odbitek davka, platanega v
tujini, tudi v ugovoru zoper informativni izraCun dohodnine oziroma v napovedi za odmero dohodnine.
Enako velja tudi za uveljavljanje oprostitve, razen, ¢&e je davini zavezanec uveljavljal oprostitev v
napovedi za odmero akontacije dohodnine od dohodka iz oddajanja premoZenja v najem in je davéni
organ priznal oprostitev Ze v odlocbi, izdani na podlagi te napovedi.

PRILOGE

Ob uveljavljanju dejanskih stroSkov mora daveni zavezanec k napovedi priloziti dokazila o nastanku
dejanskih strosSkov (racuni).
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