PRILOGA 2

NAVODILO ZA IZPOLNJEVANJE ZAHTEVKA ZA ZMANJSANJE DAVCENE OSNOVE OD
DOHODKA 1Z ODDAJANJA PREMOZENJA V NAJEM ZARADI UVELJAVLJANJA DEJANSKIH
STROSKOV VZDRZEVANJA PREMOZENJA, KI OHRANJA UPORABNO VREDNOST
PREMOZENJA

1. UvVOD

Zahtevek za zmanjSanje davéne osnove od dohodka iz oddajanja premozenja v najem zaradi
uveljavljanja dejanskih stroSkov vzdrZevanja premozenja, ki ohranja uporabno vrednost premozZenja (v
nadaljnjem besedilu: dejanski stroski vzdrzevanja), vlozi davéni zavezanec do 15. januarja teko¢ega leta
za preteklo leto pri davénem organu.

Zahtevek se vlozi, kadar dejanski stroski vzdrzevanja premozenja presegajo normirane stroske v visini
- 159%, ki jih je placnik davka uposteval pri izraCunu davénega odtegljaja od dohodka iz
oddajanja premozenja v hajem.

V skladu z drugim odstavkom 77. ¢lena Zakona o dohodnini lahko davéni zavezanec, najemodajalec,
namesto normiranih stroSkov uveljavlja dejanske stroSke vzdrzevanja premozenja, ki ohranja
uporabno vrednost premozenja, ¢e jih v ¢asu oddajanja premozenja v najem za navedeno premozenje
placuje sam. Dav€na oshova se ne zmanjSa za stroSke vzdrzevanja, ki ohranja uporabno vrednost
kmetijskega ali gozdnega zemljisc¢a.

2. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 1 - PODATKI O ZAVEZANCU
VpiSejo se osnovni identifikacijski podatki davénega zavezanca (ime in priimek, davéna Stevilka,
naslov bivalis¢a, elektronski naslov, rezidentstvo ter drzava rezidentstva).

3. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 2 - PODATKI O PREMOZENJU, PLACNIKU DAVKA,
DOHODKU 1Z ODDAJANJA PREMOZENJA V NAJEM IN UVELJAVLJANIH DEJANSKIH
STROSKIH

Podatki za posamezno premozenje in posameznega placnika davka (najemnika), se vpisujejo v
stolpce.

3.1. PODATKI O PREMOZENJU

V vrstici »Vrsta premozenja« davéni zavezanec obkroZi, ali se oddaja v najem nepremicnina ali
premiénina.

V vrstici »Naslov nepremic¢nine« se vpisejo ulica oziroma naselje, hiSna Stevilka, postna Stevilka in
kraj. Ce se oddaja v najem premiéno premozenije, se to polje ne izpolni.

Davéni zavezanec, ki oddaja v najem premi¢no premozenje, v vrstici »Opis premiénega
premozenja« izbere vrsto premiénega premozenja.

V vrstici »ldentifikator vrste nepremiénega premozenja« se vpise:

- za zemljiSca: Sifra katastrske obcine, ime katastrske obcine in Stevilka parcele,

- za stavbe: Sifra katastrske obcine, ime katastrske obcine in Stevilka stavbe,

- za del stavbe: Sifra katastrske ob€ine, ime katastrske obcine, Stevilka stavbe in Stevilka dela stavbe.
Podatki o tem se lahko pridobijo z javnim vpogledom v podatke o nepremi&ninah na geodetskem
portalu http://prostor3.gov.si/javni/login.jsp?jezik=sl .

Ce se oddaja v najem premiéno premozenije, se to polje ne izpolni.

Davéni zavezanec v vrstici »Cas oddajanja (od-do)« navede ¢as oddajanja v obliki (dd. mm. LLLL -
dd. mm. LLLL).

3.2. PODATKI O PLACNIKU DAVKA - NAJEMNIKU
V vrstici »Davéna stevilka« se vpiSe davéna Stevilka placnika davka, ki je izpla¢al dohodek iz oddajanja
premoZenja v najem.
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V vrstici »Ime in priimek oziroma naziv« se vpiSejo ime in priimek oziroma naziv pla¢nika davka, ki je
izplacal dohodek iz oddajanja premozenja v najem.
V vrstici »Naslov oziroma sedez (naselje, ulica, hisna stevilka, posta)« se vpiSe naslov oziroma sedez
placnika davka: naselje, ulica, hidna Stevilka, posta.

3.3. PODATKI O DOHODKU

V vrstici »Skupni znesek (bruto) dohodka v obdobju (v EUR)« se vpiSe celotni znesek dohodka, ki
je bil dosezen v obdobju oddajanja premozenja v najem, v eurih zaokrozeno na dve decimalni mesti.
Pridobljeni dohodek v tuji valuti se preracuna v eure po te¢aju, ki ga objavlja Banka Slovenije na dan
pridobitve dohodka.

V vrstici »Skupni znesek davénega odtegljaja v obdobju (v EUR)« se vpiSe znesek davka, ki ga je
placnik davka odtegnil od dohodka iz oddajanja premozenja v najem, v eurih zaokrozeno na dve
decimalni mesti.

V vrstici »Skupni znesek (neto) dohodka v obdobju (v EUR)« se vpiSe skupni znesek (bruto)
dohodka v obdobju (v EUR), zmanj$an za skupni znesek davénega odtegljaja v obdobju (v EUR).

3.4. PODATKI O STROSKIH

V vrstici »Skupni znesek uveljavljanih dejanskih stroSkov (v EUR)« se vpiSe sestevek vseh
uveljavljanih dejanskih stroskov vzdrzevanja premozenja, ki ohranja uporabno vrednost premozenja, v
eurih zaokrozeno na dve decimalki, ki jih zavezanec podrobno raz¢&leni v 3. to¢ki obrazca.

4. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 3 - RAZCLENITEV DEJANSKIH STROSKOV
VZDRZEVANJA PREMOZENJA, K| OHRANJA UPORABNO VREDNOST PREMOZENJA

Zavezanec (najemodajalec) ima pravico uveljavljati stroSke vzdrzevanja premozenja, ki ohranja
uporabno vrednost premozenja (dejanski stroski), ¢e jih je placal v ¢asu oddajanja premozenja v najem
za navedeno premozenje. Pri uveljavljanju stroSkov vzdrZevanja mora zavezanec predloziti racune, ki
se glasijo na njegovo ime in se nana8ajo na v najem oddano premozenje. Za dejanske stroSke se
Stejejo tudi dejansko porabljena sredstva rezervnega sklada za vzdrzevanje veéstanovanjske
stavbe. Zavezancu se prizna znesek njemu pripisanih porabljenih sredstev rezervnega sklada, ki so
bila vplatana v zvezi z nepremi¢nino, oddano v najem, in sicer na podlagi obvestila upravnika, Ki
nastale stroSke vzdrzevanja porazdeli med etaZzne lastnike po vnaprej dolo€enih kriterijih in sestavi
razdelilnik oziroma obracun teh strodkov.

4.1. PODATKI O RACUNIH
V preglednico se vpisujejo podatki po posameznem racunu, s katerim zavezanec uveljavlja dejanske
stroSke. Posamezen racun se oStevil€i z zaporedno Stevilko.

V vrstici »Stevilka raéuna« se vpise Stevilka raduna, ki je navedena na uveljavljanem ragunu. V

vrstici »Datum racéuna« se vpiSe datum ra¢una.

V vrstici »Znesek (v EUR)« se vpiSe znesek racuna v eurih, zaokroZen na dve decimalki. Znesek
raduna, izraZen v tuji valuti, se preracuna v eure po te€aju, ki ga objavlja Banka Slovenije na dan
izdaje racuna.

V vrstici »Razélenitev stroskov (opis)« se opredeli, za kakSen namen so bila sredstva porabljena.

5. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 4 - PODATKI O TRANSAKCIJSKEM (OSEBNEM)
RACUNU

Zavezanec vpiSe Stevilko transakcijskega (osebnega) racuna, na katerega se mu nakaze poracun
davénega odtegljaja.

6. VPISOVANJE PODATKOV POD TOCKO 5 - PRILOGE

Davéni zavezanec k zahtevku predlozi racune, s katerimi uveljavlja dejanske stroSke vzdrZzevanja
premozenja.
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Ce so se oddajale v najem ve& kakor tri nepremiénine oziroma premicnine, se natisne dodatni
zahtevek in se ga ustrezno oznaci kot sestavni del prvega zahtevka. V tem primeru se v dodatni
zahtevek ne vpisujejo podatki pod 1. Podatki o zavezancu in podatki pod 4. Podatki o transakcijskem
(osebnem) rac¢unu.
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