REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA FINANCE é_

DAVCNA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

PRILOGA 11

NAPOVED ZA ODMERO DOHODNINE OD DQBICKA IZ KAPITALA PRI
ODSVOJITVI NEPREMICNINE

1. OZNAKA STATUSA NAPOVEDI

(Izpolni le zavezanec, ki vlaga napoved po izteku (1 vloZitev po izteku roka,
predpisanega roka, vlaga napoved kot samoprijavo ali 2 samoprijava, 3 popravljanje do
popravlja napoved pred izdajo odlo¢be) izdaje odlocbe)

2. PODATKI O ZAVEZANCU

EENEENEE
(ime in priimek) (davéna Stevilka)
(podatki o bivalis€u: naselje, ulica, hiSna Stevilka) (elektronski naslov)
L[]
(postna Stevilka, ime poste) (telefonska Stevilka)
0 da
Zavezanec je rezident Republike Slovenije: 0 ne

Drzava rezidentstva:

3. PODATKI O NEPREMICNINI, KI JE PREDMET ODSVOJITVE
A4 65t W L=T o] (=] 0 1o 01T L= PP TP T PPPPPPTR

Naslov in drugi podatki 0 NEPremiCNINI: .........coiiviieiiiiie e
Identifikacijska 0znaka NePremMICNINE: .........oiiii e e e err e e e e e e e eennes

4, PODATKI O PRIDOBITVI NEPREMICNINE

nabavna STROSKI —
- . strogki v
qat”m _delgz _naCI,n vredn_cv)sF znesek znesek zvezi s normirani
pridobitve | pridobitve | pridobitve | nepremicnine | investiciiein | davka na davka na cenitvijo stroski v
(NVN) stro3ki dedi3gine in promet (najveé 188 visini 1%
vzdrzevanja darila nepremicnin EUR) NVN

SKUPAJ (NVN plus strodki) do 5 let imetniStva: ..........occcvveiiiiieei e
SKUPAJ (NVN plus stroSki) od 5 do 10 let imetniStva: ........occveeiiviiiiieniiiiee i,
SKUPAJ (NVN plus stroski) nad 10 do 15 let imetniStva: ........cccccccvvivveeeeeeicciiees
SKUPAJ (NVN plus stroSki) nad 15 do 20 let imetniStva: ........cccccoeeveeevinnnnn.
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5. PODATKI O ODSVOJITVI NEPREMICNINE

STROSKI
vrednost . )
datum nagin nepremicénine ob stroskiv zvezi s
a u__ C__ p __C . znesek davka na cenitvijo (najve¢ 188 normirani stroski v
odsvojitve odsvojitve odsvojitvi (VN) | promet nepremicnin EUR) vigini 1% VN

SKUPAJ (VN minus strodKi): ........ooooevviiiiiiiieeneeeeeeeen,

NACIN PRIDOBITVE/ODSVOJITVE (legenda);

a) nakup

b) darilo

¢) dedovanje

d) zamenjava

e) drugo (kot npr. priposestovaje, denacionalizacija, sodna ali upravna odloc¢ba....)

6. OPROSTITEV PLACILA DOHODNINE OD DOBICKA 1Z KAPITALA, DOSEZENEGA PRI
ODSVOJITVI STANOVANJA ALl STANOVANJSKE HISE NA PODLAGI 2. TOCKE DRUGEGA
ODSTAVKA 96. CLENA ZAKONA O DOHODNINI (Uradni list RS, §t. 13/11 — uradno preéi§éeno
besedilo; v nadaljnem besedilu: ZDoh-2)

Uveljavljam oprostitev iz 2. to¢ke drugega odstavka 96. ¢lena ZDoh-2:
- Da
- Ne
Oprostitev uveljavljam za stanovanje ali stanovanjsko hiSo iz to¢ke 3 te napovedi:
- V celoti,
- V delu: (vrsta in povrsina)

Podpisani izjavljam:

- da sem odsvojil stanovanje oziroma stanovanjsko hiSo — ki ima najve¢ dve stanovanji, s
pripadajoc¢im zemljis¢em — v kateri sem imel prijavijeno stalno prebivaliS¢e in jo imel v lasti ter
sem tam dejansko bival vsaj zadnja tri leta pred odsvojitvijo;

- da stanovanja ali stanovanjske hiSe oziroma njunega dela, za katerega uveljavljam oprostitev,
nisem uporabljal v zvezi z opravljanjem dejavnosti (stanovanje ali stanovanjska hiSa oziroma
njun del v poslovnih knjigah ni prikazano kot sredstvo za potrebe dejavnosti) ali ga oddajal v
najem.

7. UVELJAVLJANJE ODBITKA DAVKA, PLACANEGA V TUJINI
Ob odsvojitvi nepremicnine v tujini je bil pla¢an tuj davek v znesku (v eurih):

8. PRILOGE

V/Na , dne

(podpis zavezanca)
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DODATNI LIST ST.

3. PODATKI O NEPREMICNINI, KI JE PREDMET ODSVOJITVE

VISt NEPIEIMICNINEG. ...ttt e e e e et e e s b e e e e s annreeee s
Naslov in drugi podatki 0 NepPremMiCNINi: .........cevivieeeeer e
Identifikacijska 0znaka NepremiCniNe: ...

4. PODATKI O PRIDOBITVI NEPREMICNINE

nabavna STROSKI
s < stroski v
‘.jat”m .dele.‘z .naCI,n vredngsF znesek znesek zvezis normirani
pridobitve | pridobitve | pridobitve | nepremic¢nine | investiciiein | davka na davka na cenitvijo strodki v
(NVN) stroski dedis¢ine in promet (najvec 188 visini 1%
vzdrzevanja darila nepremicnin EUR) NVN

SKUPAJ (NVN plus stroski) do 5 let imetniStva:

SKUPAJ (NVN plus stroski) od 5 do 10 let imetniStva:

SKUPAJ (NVN plus stroski) nad 10 do 15 let imetniStva:
SKUPAJ (NVN plus stroski) nad 15 do 20 let imetniStva:
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NAVODILO ZA IZPOLNJEVANJE OBRAZCA NAPOVEDI ZA ODMERO DOHODNINE OD
DOBICKA 1Z KAPITALA PRI ODSVOJITVI NEPREMICNINE

1)

)

®)

1)

2

®)

0. UvOoD

Napoved za odmero dohodnine od dobi¢ka iz kapitala pri odsvojitvi nepremi¢nine mora davéni
zavezanec vloziti v 15 dneh od odsvojitve nepremic¢nine pri davénem uradu kjer nepremicnina
lezi.

Dav¢ni zavezanci so napoved dolzni oddati ob odsvojitvi nepremi¢nine, ne glede na to, ali je bila
nepremicnina odsvojena v spremenjenem ali nespremenjenem stanju. Napovedi ni treba oddati,
¢e je bila nepremi¢nina pridobljena pred 1.1.2002.

Za obdav¢ljivo odsvojitev nepremi¢nine se Steje vsaka odsvojitev nepremicnine, kot so zlasti
prodaja nepremicnine, dajanje nepremicnine v dar ter zamenjava nepremicnine. Stopnja davka je
dolo¢ena v viSini 20 odstotkov, ki se vsakih dopolnjenih pet let imetniStva kapitala zmanjSa (po
petih letih je stopnja 15 odstotkov, po desetih letih 10 odstotkov, po petnajstih letih 5 odstotkov in
po dvajsetih 0 odstotkov).

1. VPISOVANJE OZNAKE STATUSA NAPOVEDI

Z vpisom ustrezne Stevilke se oznadci status vliozene napovedi, glede na njeno vsebino oz. namen
ter v skladu z dolo¢bami 62. do 64. ¢lena Zakona o davénem postopku (Uradni list RS, §t. 13/11 —
uradno precis¢eno besedilo; v nadaljnjem besedilu: ZDavP-2). Polje se torej ne izpolnjuje, kadar
se oddaja prva napoved za obdobje oz. se izpolnjuje samo, ko se napoved oddaja z
uveljavljanjem doloéb ZDavP-2, ki urejajo naknadno predlozitev oziroma popravljanje

napovedi.

Oznaka 1

Davéni zavezanec, ki je iz opravicljivih razlogov zamudil rok za predlozitev davéne napovedi,
lahko pri pristojnem davénem organu v skladu z 62. ¢lenom ZDavP-2, vilozi predlog za naknadno
predlozitev dav€ne napovedi. V predlogu mora obrazloziti razloge za zamudo in predloziti dokaze
za svoje navedbe. Za opravicljive razloge se Stejejo okolis€ine, ki jih davéni zavezanec ni mogel
predvideti oziroma odvrniti, in prepre€ujejo sestavo oziroma vlozitev davéne napovedi v
predpisanem roku. Predlog za naknadno predlozitev dav&ne napovedi mora davéni zavezanec
vloziti v osmih dneh po prenehanju razlogov za zamudo, vendar najpozneje v treh mesecih po
izteku roka za predlozitev napovedi. Dav¢ni zavezanec mora vlogi za naknadno vlozitev davéne
napovedi praviloma priloziti davéno napoved. V primeru, da razlogi, ki preprecujejo sestavo
oziroma vlozitev dav€éne napovedi, v ¢asu vlozitve vloge Se trajajo, lahko zavezanec vlogo za
naknadno vlozitev dav€éne napovedi vlozi brez prilozene davéne napovedi, mora pa navesti rok, v
katerem bo napoved predlozil. Ce v tem primeru davéni organ dovoli predloZitev napovedi po
izteku predpisanega roka, doloCi rok za predlozitev napovedi s sklepom. Davéni zavezanec, ki
vlaga napoved po izteku predpisanega roka na podlagi 62. ¢lena ZDavP-2, mora na napovedi v
rubriki »Oznaka statusa napovedi« vpisati Stevilko 1 (vlozitev po izteku roka).

Oznaka 2

Ce je davéni zavezanec zamudil rok za vloZitev davéne napovedi, pa ne izpolnjuje pogojev za
predlozitev napovedi po izteku predpisanega roka, oziroma je v napovedi, na podlagi katere je
davéni organ ze izdal odmerno odlo¢bo, navedel neresni¢ne, nepravilne ali nepopolne podatke,
lahko na podlagi 63. ¢lena ZDavP-2 najpozneje do vrocitve odmerne odlo¢be oziroma do zacetka
davénega inSpekcijskega nadzora oziroma do zacetka postopka o prekrSku oziroma kazenskega
postopka vlozi davéno napoved na podlagi samoprijave. Na podlagi 396. ¢lena ZDavP-2 se
davéni zavezanec, ki predlozi davéno napoved na podlagi samoprijave, ne kaznuje za prekrsek,
Ce placa davek, ki je odmerjen na podlagi samoprijave. DavCni zavezanec ne more vloziti nove
samoprijave glede obveznosti v zvezi s katerimi je samoprijavo predhodno Ze vlozil.

Davéni zavezanec, ki hapoved vlaga na podlagi samoprijave v skladu s 63. lenom ZDavP-2,
mora na napovedi v rubriki »Oznaka statusa napovedi« vpisati Stevilko 2 (samoprijava).
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(4) Oznaka 3
Davéni zavezanec lahko v skladu s 64. ¢lenom ZDavP-2 popravi davéno napoved, ki jo je
predlozil davénemu organu. Dav€éno napoved lahko popravi najpozneje do izdaje odmerne
odlocbe. Davéni zavezanec, ki popravlja Ze vlozeno napoved preden je izdana odmerna odlo¢ba,
mora na napovedi v rubriki »Oznaka statusa napovedi« vpisati Stevilko 3 (popravljanje do izdaje

odlocbe).
2. VPISOVANJE PODATKOV O ZAVEZANCU

(1) VpiSejo se osnovni identifikacijski podatki zavezanca (ime in priimek, davéna Stevilka, naslov
bivalis€a, elektronski naslov, telefonska Stevilka in rezidentstvo ter drzava rezidentstva).

3. VPISOVANJE PODATKOV O NEPREMICNINI, KI JE PREDMET ODSVOJITVE

(1) Zavezanec vpiSe »vrsto nepremicnine« (stanovanje, hiSa, poslovni prostor, kmetijsko, gozdno ali
drugo zemljisce ....), »naslov in druge podatke o nepremi¢nini« (drzava, naslov, parcelna Stevilka
in katastrska obcina ter povrSina (v m2), »ldentifikacijske oznake nepremicnin« (za parcelo: Sifra
KO in Stevilka parcele, za stavbo: Sifro KO in Stevilko stavbe, za del stavbe: Sifra KO, Stevilka
stavbe in Stevilka dela stavbe).

V primeru, da se z eno pogodbo odsvaja ve¢ nepremicnin, se vsaka nadaljnja nepremic¢nina vpise
na dodatni list, ki je oStevil¢en (npr.: ¢e se odsvajajo tri nepremicnine, bosta poleg osnovne
napovedi, dodana Se dva dodatna lista).

4. VPISOVANJE PODATKOV O PRIDOBITVI NEPREMICNINE

(1) Za vsak pridobljeni del nepremicnine, ki se odsvaja, je potrebno vpisati naslednje podatke, kot jih

zahteva napoved:

- datum pridobitve v obliki (dd.mm.LL).

- delez pridobljene nepremi¢nine glede na lastniski delez ob odsvojitvi.

- nagin pridobitve; zavezanec navede nagin pridobitve nepremi¢nine. Ce nepremi¢nina ni bila
pridobljena z nakupom, darilom, dedovanjem ali zamenjavo, zavezanec pod »drugo« vpiSe vrsto
pridobitve (priposestvovanije, denacionalizacija, sodna ali upravna odlocba ...).

- nabavna vrednost nepremicnine; v eurih se vpiSe znesek nabavne vrednosti nepremicnine;

- znesek na nepremicnini opravljenih investicij in stroSkov vzdrzevanja, ki pove€uje uporabno vrednost
nepremicnine, Ce jih je placal zavezanec;

- znesek davka na dedis€ine in darila, ki ga je pla¢al zavezanec ob pridobitvi nepremic¢nine;

- znesek davka na promet nepremicnin, ki ga je placal zavezanec ob pridobitvi nepremicnine;

- znesek stroSkov, ki jih je placal zavezanec v zvezi s cenitvijo pridobljene nepremicnine, ki jo je
opravil pooblas&eni cenilec v skladu z obstoje€o metodologijo, kadar je cenitev potrebna, ker se
vrednost nepremi¢nine ne da ugotoviti na drug nacin; stroski cenitve se priznajo v visini dejanskih
stroSkov, vendar ne ve¢ kot 188 eurov — ta znesek je skupen za vse dele nepremicnine, ki se sedaj
odsvaja;

- normirani stroski, povezani s pridobitvijo kapitala, v viSini 1% od nabavne vrednosti kapitala. Znesek
normiranih stroSkov se bo priznal avtomatsko v odstotku od nabavne vrednosti nepremiénine.

(2) Nabavna vrednost nepremicnine in stroski v tuji valuti se preracunajo v eure po te€aju, ki ga
objavlja Banka Slovenije. Preradun se opravi po te€aju, ki vella na dan pridobitve kapitala
oziroma na dan nastanka stroSkov.

5. VPISOVANJE PODATKOV O ODSVOJITVI NEPREMICNINE

(1) Za nepremicnino, ki je odsvojena, je potrebno vpisati naslednje podatke:

- datum odsvojitve v obliki (dd.mm.LL).

- nagin odsvojitve; zavezanec oznadi nagin odsvojitve nepremi¢nine. Ce nepremiénina ni bila
odsvojena s prodajo, darovanjem ali z zamenjavo, zavezanec pod »drugo« vpise vrsto odsvojitve.

- znesek vrednosti nepremicnine ob odsvojitvi v eurih;

- znesek davka na promet nepremicnin, ki ga je placal zavezanec ob odsvojitvi nepremicnine;

- znesek stroSkov, ki jih je placal zavezanec v zvezi s cenitvijo odsvojene nepremicnine, ki jo je opravil
pooblaSc¢eni cenilec v skladu z obstoje¢o metodologijo, kadar je cenitev potrebna, ker se vrednost
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nepremicnine ne da ugotoviti na drug nacin; stroSki cenitve se priznajo v viSini dejanskih stroSkov,
vendar ne vec kot 188 eurov;

- normirani stroski, povezani z odsvojitvijo kapitala, v viSini 1% od vrednosti kapitala ob odsvaoijitvi.
Znesek normiranih stroSkov se bo priznal avtomatsko v odstotku od vrednosti nepremicnine.

(2) Vrednost nepremicnine ob odsvoijitvi in stroski v tuji valuti se preraCunajo v eure po te€aju, ki ga
objavlja Banka Slovenije. Preracun se opravi po teCaju, ki velja na dan odsvojitve kapitala
oziroma na dan nastanka stroskov.

6. VPISOVANJE PODATKOV V PRIMERU UVELJAVLJANJA OPROSTITVE PLACILA
DOHODNINE OD DOBICKA 1Z KAPITALA, DOSEZENEGA PRI ODSVOJITVI
STANOVANJA ALl STANOVANJSKE HISE NA PODLAGI 2. TOCKE DRUGEGA
ODSTAVKA 96. CLENA ZDoh-2

(1) V skladu z 2. to¢ko drugega odstavka 96. ¢lena Zakona o dohodnini (Uradni list RS, §t. 13/11 —
uradno precis¢eno besedilo; v nadaljnjem besedilu: ZDoh-2) se dohodnine ne pla¢a od dobicka iz
kapitala, dosezenega pri odsvojitvi stanovanja ali stanovanjske hiSe - ki ima najve¢ dve
stanovanji, s pripadajo¢im zemljis€em - v kateri je imel zavezanec prijavljeno stalno prebivalisce
in jo je imel v lasti ter je tam dejansko bival vsaj zadnja tri leta pred odsvojitvijo; ¢e je zavezanec
stanovanje ali stanovanjsko hiSo uporabljal v zvezi z opravljanjem dejavnosti ali jo je oddajal v
najem, se za odsvojitev kapitala po tej tocki ne Steje odsvojitev tistega dela stanovanja ali
stanovanjske hiSe, ki jo je zavezanec uporabljal v zvezi z opravljanjem dejavnosti (pod pogojem,
da je stanovanje ali stanovanjska hiSa oziroma njun del v poslovnih knjigah prikazano kot
sredstvo za potrebe dejavnosti) ali jo je oddajal v najem.

(2) Davéni zavezanec oznadi ali uveljavlja navedeno oprostitev. Ce zavezanec oznadi »ne«, ne
izpolnjuje ostalih rubrik pod to to¢ko obrazca.

(3) Zavezanec oznadi ali uveljavlja oprostitev za stanovanje ali stanovanjsko hiSo v celoti ali v delu
(ki ga ni uporabljal v zvezi z opravljanjem dejavnosti ali ga oddajal v najem) ter vpiSe v katerem
delu (vrsta: nadstropje, soba, garaza, kletni prostor ... in povrSina: v m2).

7. VPISOVANJE PODATKOV O UVELJAVLJANJU ODBITKA DAVKA, PLACANEGA V
TUJINI

(1) Ce je bil od odsvojitve nepremiénine v tujini pladan davek, se vpiSe znesek tujega davka v eurih,
zaokrozeno na dve decimalni mesti. Znesek tujega davka v tuji valuti se preraCuna v eure po
te€aju, ki ga objavlja Banka Slovenije, na dan pridobitve nepremicnine. Kadar davéni zavezanec
uveljavlja odbitek davka, platanega v tujini, so sestavni del napovedi tudi ustrezna dokazila glede
davéne obveznosti izven Republike Slovenije, zlasti o znesku davka, pladanega v tujini, 0 osnovi
za placdilo davka in o tem, da je znesek davka, placan v tujini, dokonéen in dejansko pla¢an.

8. PRILOGE

(1) Zavezanec prilozi napovedi dokazila, ki so podlaga za odmero dohodnine od dobicka iz kapitala
pri odsvojitvi nepremicnine (racuni za investicije, stroski v zvezi s cenitvijo,...)

DODATNI LIST &t.....k Napovedi za odmero dohodnine od dobi€ka iz kapitala pri odsvojitvi
nepremiénine

(1) K napovedi smo dodali »Dodatni list«, ki se izpolni v primeru, ¢e se z eno pogodbo odsvaja veé

nepremicnin istocasno. Pri izpolnjevanju dodatnega lista upoStevajte navodila navedena pod
zaporedno Stevilko 3 in zaporedno Stevilko 4.
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